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I. GENERAL: 
 
In accordance with M.G.L. c.149, section 44D3/4, The Town of Georgetown (Awarding 
Authority) is seeking qualifications for ELEVATOR Subcontractors for Construction of the New 
Penn Brook Elementary School Project, Elm Street, Georgetown, MA 01833.  The Sub‐
Contractor selection process for this project is a two‐phase process as set forth in M.G.L. 
Chapter 149; § 44D 3/4.   
 
Submissions will be used to prequalify ELEVATOR Subcontractors who will be invited to 
submit a bid pursuant to § 44F of Chapter 149 of the Massachusetts General Laws. 
  
Participation in the 2nd phase of the selection process, RFP Bidding Phase, of this project will 
be limited to ONLY those Subcontractor firms who have submitted a SOQ (and required 
supporting documentation) in response to the this RFQ and that have been deemed 
prequalified by the Awarding Authority.   
 
The Awarding Authority is prequalifying General Contractors and Subcontractors for this 
Project.  Therefore, responses to this RFQ will be considered ONLY for the prequalification of 
ELEVATOR Subcontractors that, if deemed prequalified will be invited to submit a bid 
pursuant to M.G.L. c. 149, § 44F.  Any contractor seeking to be prequalified as both a General 
Contractor and Subcontractor for a particular filed sub‐bid trade(s) shall be required to file 
separate responses to BOTH this RFQ and the RFQ issued to prospective General Contractors 
for this Project. Any contractor/sub‐contractor that is seeking to be prequalified for more 
than (1) one category must submit separate responses for each category. 
 

The Project Team is: 
   

Town of Georgetown (Awarding Authority) through its School Building Committee 
and School Department 

Town of Georgetown 
Office of the Town Administrator 
1 Library Street 
Georgetown, MA 01833 
Tel: (978) 352‐5755 
 

Drummey Rosane Anderson, Inc 
235 Bear Hill Rd., 4th Floor 
Waltham, MA 02451 
Phone: 617‐964‐1700 
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Municipal Building Consultants (Owners Project Manager) 
200 Sutton Street 
North Andover, MA 01845 
(978) 686‐5766 

 
Anticipated Schedule: (these dates are estimates and subject to change) 
 

Advertisement Runs  June 26, 2013 

Pre‐qualifications Submittals Due  July 10, 2013    

Committee review of packages complete (anticipated)  July 12, 2013 

Post Central Register Ad for Bidding   July 23, 2013    

100% Bid Set / Final Bid Documents  August 5, 2013 

Receive Filed Sub‐Bids  September 12, 2013   

Receive GC Bids  October 4, 2012   

 
Estimated Construction Cost: 
 
The estimated total construction cost for this project is $36,900,000.00. 
 
Submission Requirements: 
 
Applicants are to complete the Town of Georgetown’s “New Penn Brook Elementary School 
Project Qualification Statement”, which attached to this RFQ, in its entirety and consists of 
the following: 

1. RFQ Application Form; 
2. Schedules A through K to; 
3. All supporting documentation referenced and required therein; and 
4. one (1) original and five (5) copies to the following address by:   

 
July 10, 2013 @ 1:00 PM 

 
The application shall be enclosed in a sealed envelope addressed as follows: 

 
Town of Georgetown 
Office of the Town Administrator 
1 Library Street 
Georgetown, MA 01833 
Tel: (978) 352‐5755 
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The envelope shall be plainly marked on the outside with the following: 
 

New Penn Brook Elementary School Project for Georgetown, MA 
Request for Qualifications 
Subcontractor / Subcontract Category 
Applicant’s name, prime contact name, business address, and telephone number. 

 
Application packages received by the Awarding Authority later than the submission deadline 
noted above will be rejected and returned to the respondent.  Respondents are cautioned to 
allow sufficient time for mailed materials to be received.  Telecopied, faxed or emailed 
applications packages will not be accepted.  The Awarding Authority shall not be responsible 
for mail not received, deliveries not made or application packages not received by the date 
and time. 
 
Drawings, specifications and other documents will NOT be available to the respondent 
Subcontractors during the RFQ process. 
 
A listing of all respondents to the RFQ will be posted in the Georgetown School Department 
Office and Georgetown Town Hall in the Town of Georgetown, MA no later than two (2) 
business days following the RFQ due date. There will be no public opening of the responses 
to the RFQ. The responses to the RFQ shall be treated as confidential until the completion of 
the evaluation process for the specified category of work.  
 
Communication with the Owner: 
The Town of Georgetown’s Town Administrator is the authorized contact person for this 
Request for Qualifications is: 

Mr. Mike Farrell 
Town of Georgetown 
Office of the Town Administrator 
1 Library Street 
Georgetown, MA 01833 
Tel: (978) 352‐5755 
mfarrell@georgetownma.gov 

 
In the event there are questions relative to this RFQ they may be submitted via email or in 
writing to the above contact person.  
                 
Respondents that intend to submit a response are prohibited from contacting any of the 
Owner's staff other than the Procurement Officer. An exception to this rule applies to 
respondents that currently do business with the Owner, but any contact made with persons 
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other than the Procurement Officer must be limited to that business and must not relate to 
this RFS.   In addition, such respondents shall not discuss this RFS with any of the Owner's 
consultants, legal counsel or other advisors. FAILURE TO OBSERVE THIS RULE MAY BE 
GROUNDS FOR DISQUALIFICATION.    
 
II. SCOPE OF WORK: 
The New Penn Brook Elementary School project will consist of the construction of a new 
98,000 square foot elementary school for 720 students, grades 1 through 6, with a total 
construction budget of approximately $36.9 million.  The project will be built adjacent to the 
existing Penn Brook Elementary School at Elm Street, Georgetown, MA.  The project will 
require the demolition of the existing structures on the site and rock removal.  The proposed 
project will be constructed in multiple phases. 

The program for the new school includes a new kitchen, a combined cafeteria/auditorium, 
gymnasium, art and music classrooms and special educational classrooms as well as general 
education classrooms. 

 

III. SUBCONTRACTOR PREQUALIFICATION: 
The Filed Sub Bid trades for this project, with estimated construction costs, are: 

 
Section #  Trade (Class of Work)  Estimated 

Cost 
042000  Masonry  1,411,000.00 
055000  Miscellaneous and Ornamental Iron  360,000.00 
071000  Waterproofing, Dampproofing and Caulking  220,000.00 
075000  Roofing and Flashing  1,363,500.00 
084000  Metal Windows  1,080,000.00 
088000  Glass and Glazing  9,422.00 
093000  Tile  318,300.00 
095000  Acoustical Tile  498,000.00 
096000  Resilient Floors  401,400.00 
099000  Painting  220,000.00 
142000  Elevators  112,500.00 
210000  Fire Suppression  484,460.00 
220000  Plumbing  1,200,000.00 
230000  HVAC  3,052,600.00 
260000  Electrical  3,092,000.00 
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IV. PREQUALIFICATION COMMITTEE: 
The sole purpose of the Prequalification Committee is to review and evaluate the 
Applicant’s submission based on the criteria set forth in Section V below. 
 
The Prequalification Committee consists of four members. The members include one (1) 
representative of the School Building Committee, the Town Administrator, a 
representative of the Designer (DRA Architects), and a representative of the Owner’s 
Project Manager (Municipal Building Consultants, Inc.) 
 
If for any reason the Prequalification Committee fails or is unable to convene, vote or 
take any other action so as to complete its review and determinations, the Owner may 
assume any or all of the functions and responsibilities of the Prequalification Committee. 

 
V. PREQUALIFICATION EVALUATION CRITERIA: 

 
The Prequalification Committee shall evaluate the information submitted by each 
Applicant on the New Georgetown Penn Brook Elementary School Project Qualification 
Statement, the results of reference checks performed by the Committee, and any other 
pertinent information required or obtained by the Prequalification Committee. The 
following subparagraphs describe the criteria to be used by the Prequalification 
Committee in evaluating the Applicant’s submission: 
 
A. Management Experience (50 points, minimum of 25 points required for approval): 

 
1. Business owner – Provide name, title and years with the firm for the owner(s) of the 

business. 
2. Management personnel – Provide name, title, education and construction 

experience, years with the firm, and list of projects completed by each 
management person. 

3. Similar project experience – Provide project name(s), description, original contract 
sum, final contract sum with explanation, and date completed of similar projects 
that the company has completed. 

4. Terminations – Provide a list of any project(s) on which the firm was terminated or 
failed to complete the work. Provide an explanation for each. 

5. Legal Proceedings – Provide a list of all legal proceedings currently pending against 
the company or concluded adversely to the company within the past three (3) 
years, which relate to the procurement or performance of any public or private 
construction contract. 

6. Safety Record – Provide the three (3) year history of the firm’s workers’ 
compensation experience modification (rating). 
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B. References (30 points, minimum of 15 points required for approval): 
 
1. Project references – Provide references from owners, architects or contractors for 

all projects listed in section A‐3 above, including project names and names of 
clients, with address, telephone number, fax number and contact person. 

2. Credit references – Provide a minimum of five (5) credit references, including the 
telephone number and fax number of the contact person from key suppliers, 
vendors, and banks. 

3. Public project record – Provide a list of all completed public building construction 
projects as defined in section 44A of chapter 149 of the Massachusetts General 
Laws during the past three (3) years with client’s name, address, telephone & fax 
numbers, and contact person. 

 
C. Capacity to Complete Projects (20 points, minimum of 10 points required for 
approval): 

 
1. Past Annual Revenue – Provide annual revenue for the prior three (3) fiscal years. 
2. Future Annual Revenue – Provide your firm’s revenue under contract for the next 

three (3) fiscal years.  
 
D. Mandatory Requirements: No points assigned) 

 
1. Provide a commitment letter for performance and payment bonds at one hundred 

percent (100%) of the estimated contract value from a surety licensed to do 
business in the Commonwealth of Massachusetts and whose name appears on the 
United States Treasury Department Circular 570. 

2. Provide a Certificate of Eligibility issued by the Division of Capital Asset 
Management (DCAM) to the Subcontractor pursuant to M.G.L. c.149, section 44D 

3. Provide a fully completed Update Statement. 
 
VI. DELIBERATIONS OF THE QUALIFICATION COMMITTEE: 
 

The Qualification Committee shall consider each RFQ submitted based on the criteria set 
forth in Section V above. The Qualification Committee shall require that all mandatory 
submissions are submitted by the Applicant and apply a numerical scoring system, with 
both the minimum point scores for each category, and a score of 70 out of a possible 100 
overall points, required to be qualified. The Qualification committee shall prepare a 
written record of the evaluation of each applicant. 

 
The scoring system shall provide for the assigning if scores as follows. The Qualification 
Committee shall first consider whether the applicant has met the requirements of 
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Sections D.1, D.2 & D.3; bonding letter commitment, certificate of eligibility and update 
statement. If the Applicant has satisfied those criteria, it shall be awarded up to 100 
points using the criteria listed in Section A, B & C above. Applicants that do not meet the 
requirements of Sections D.1, D.2 & D.3 above shall not be considered by the 
Qualification Committee.  
 
Any Applicant that fails to achieve either an overall score of at least 70 or that fails to 
achieve the minimum required points within each category shall be deemed not to be 
qualified for the category of work for which the Applicant sought pre‐qualification. If it is 
determined at any time during the evaluation process, that an Applicant has willfully 
supplied materially false or misleading information in its application or otherwise, the 
Applicant may be eliminated from further consideration for prequalification for the 
Project and, in the discretion of the Owner, for any other projects requiring 
prequalification under these procedures. 
 
The decision of the Qualification Committee shall be final and not subject to appeal 
except on the grounds of fraud or collusion. An Applicant firm’s prequalification score 
shall be made available to that Applicant firm only and only upon request. An Applicant 
firm’s score shall not be a public record as defined in M.G.L.c.4, §7 and shall not be open 
to public inspection to the fullest extent possible under the law. 
 
A list of the Applicants that have been determined by the Qualification Committee to be 
prequalified and therefore eligible to bid shall be posted at the offices of the Owner 
listing the firms by trade categories. Applicants shall also be notified of the Qualification 
Committee’s determination on prequalification by mail at the address furnished by each 
Applicant. 
 
The Prequalification Committee reserves the right to reopen the prequalification process 
for any category of work before it has completed its evaluation of firms that previously 
submitted New Georgetown Penn Brook Elementary School Project Qualification 
Statements and/or hold multiple rounds of prequalification for any given category of 
work. In either case, any Applicant that has submitted a complete New Georgetown Penn 
Brook Elementary School Project Qualification Statement shall not be required to submit 
another one, although any Applicant not pre‐qualified may elect to amend its New 
Georgetown Penn Brook Elementary School Project Qualification Statement prior to the 
latest deadline for submitting information for the category of work for which the 
Applicant seeks to be pre‐qualified. 
 
No person or firm suspended or debarred pursuant to Massachusetts General Laws 
Chapter 29, Section 29F, or Chapter 149, Section 44C; or disqualified pursuant to Chapter 
7, Section 38D; or which has been disbarred by the Federal Government shall be 
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determined to be qualified to compete for a trade contract or any other contract or 
subcontract to be issued on the Project. If any Applicant determined to be qualified to 
perform one or more trade contracts is subsequently suspended or debarred pursuant to 
such laws, the qualification of such Applicant shall be rescinded and such Applicant shall 
be notified of such action and eliminated from the list of prequalified bidders. 
 
Determinations to Remain in Effect. The Qualification Committee’s determinations as to 
which Applicants are qualified shall remain in effect, subject to the following provisions 
of this Section, for the duration of the Project. Upon receipt at any time of additional 
information regarding a previously prequalified Applicant’s qualifications or 
responsibility, including but not limited to compliance with any minimum prequalification 
requirements, the Prequalification Committee may determine, in consultation with the 
Awarding Authority and DCAM, that the Applicant is not qualified to perform the 
applicable trade contract(s) for the Project. In such event, the Prequalification 
Committee shall notify the Applicant of its determination, and inform the Applicant of 
any information on which the Prequalification Committee’s determination is based that 
was not furnished by the Applicant. Upon receipt of such notice, the Applicant may 
submit a Request as provided above. If a Request is not timely filed, or upon issuance of a 
rejection or upon the Prequalification Committee’s failure to act upon such Request, the 
Applicant shall be eliminated from the list of prequalified Applicants, subject to any 
subsequent determination by the Prequalification Committee that such Applicant is 
qualified to perform the appropriate trade(s). 
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APPLICATION FORM 

 
 

Company Name:     
 
Mailing Address:       
 
Street Address:        
 
Telephone Number:      
 
Fax Number:      
 
Contact Person:          
 
Title:         
 
PLEASE CHECK THE FILED SUB‐BID TRADE BELOW FOR WHICH YOU ARE SEEKING TO BE 
PREQUALIFIED.  YOU MUST SUBMIT A SEPARATE PREQUALIFICATION APPLICATION FOR EACH AND 
EVERY TRADE. 
 
   

    Section #  Trade (Class of Work) 

    042000  Masonry 

    055000  Miscellaneous and Ornamental Iron 

    071000  Waterproofing, Dampproofing and Caulking 

    075000  Roofing and Flashing 

    084000  Metal Windows 

    088000  Glass and Glazing 

    093000  Tile 

    095000  Acoustical Tile 

    096000  Resilient Floors 

    099000  Painting 

    142000  Elevators 

    210000  Fire Protection 

    220000  Plumbing 

    230000  Heating, Ventilation & Air‐Conditioning 

    260000  Electrical 
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1.  Management Experience ‐ (50 points available; minimum of 25 points required for 
prequalification approval) 

 
a.  Business Owners (10 points):  Interested Subcontractors MUST COMPLETE 

Schedule A and MUST ATTACH to it a resume for each and every business 
owner of your firm. 

 
b.  Management Personnel (10 points):  Interested Subcontractors MUST 

COMPLETE Schedule B and MUST ATTACH to it a resume for each and every 
person who will have any management responsibility, direct or indirect, for the 
Project, including, but not limited to, project executives, project managers, 
field superintendents and field engineers.   

 
c. Similar Project Experience (10 points):  Interested Subcontractors MUST 

COMPLETE Schedule C and list similar projects for the last [3] years.  For each 
project, you must include the name, description of project, description of your 
firm’s scope of work, original contract sum, final contract sum (with 
explanation) and date completed. 

 
d.  Terminations (5 points):  Interested Subcontractors MUST COMPLETE Schedule 

D and list each and every project on which your firm was terminated or failed 
to complete the work. 

 
e.  Legal Proceedings (5 points):  Interested Subcontractors MUST COMPLETE 

Schedule E and list any and all legal proceeding or administrative proceeding or 
arbitration currently pending against your firm.  Interested Subcontractors 
must also list each and every legal proceeding or administrative proceeding or 
arbitration concluded adversely against your firm within the past three (3) 
years. 

 
f.  Safety Record (10 points): Interested Subcontractors MUST COMPLETE 

Schedule F and provide the three (3) year history of its workers’ compensation 
modifier and MUST ATTACH to Schedule F documentation from its insurance 
carrier supporting the ratings reported therein or no points may be awarded. 

 
2.  References ‐ (30 points available; minimum of 15 points required for prequalification 

approval) 
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a.  Project References (10 points):  Interested Subcontractors MUST COMPLETE 
Schedule G and provide project references from owners and architects for all 
projects as by the RFQ for this Project.  

 
b.  Credit References (10 points):  Interested Subcontractors MUST COMPLETE 

Schedule H and provide a minimum of five (5) credit references as required by 
the RFQ for this Project. 

 
c.  Public Project Record (10 points):  Interested Subcontractors MUST COMPLETE 

Schedule I and list all completed public building construction projects 
completed by your firm during the past three (3) years as required by the RFQ 
for this Project. 

 
3.  Capacity to Complete Project ‐ (20 points available; minimum of 10 points are 

required for prequalification approval) 
 

a.  Prior Revenue (10 points):  Interested Subcontractors MUST COMPLETE 
Schedule J and list prior revenue for the last three (3) fiscal years.  Such 
financial information shall not be considered public records.  

 
b.  Revenue Under Contract (10 points):  Interested Subcontractors MUST 

COMPLETE Schedule K and list revenue under contract for the next three (3) 
fiscal years.  Such financial information shall not be considered public records.  

 
4.  Mandatory Requirements: (no points are assigned) 
 

a.  Payment and Performance Bonds:  Interested Subcontractors MUST ATTACH a 
commitment letter (from a surety company licensed to do business in the 
Commonwealth of Massachusetts and whose name appears on United States 
Treasury Department Circular 570) for payment and performance bonds in an 
amount equal to or greater than one hundred percent (100%) of the estimated 
construction cost of this Project.   

 
b.  Certificate of Eligibility:  Interested Subcontractors MUST ATTACH a currently 

valid Certificate of Eligibility issued by DCAM. 
 
c.  Update Statement:  Interested Subcontractors MUST ATTACH a current and 

completed Update Statement. 
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5. Execution Requirements 
 

a. Acknowledgement of Addenda.  By signing below, the interested Sub‐
Contractor acknowledges receipt of the following addenda to this RFQ:  

 
      [Insert Addenda #] 
 
b. Incomplete or Inaccurate Information:  Failure to accurately and completely 

provide the information requested may result in disqualification. 
 

c. Authorization to Sign:  This form MUST be signed by an officer of the firm or 
an individual so authorized by an officer of the firm who has personal 
knowledge regarding the information contained herein. 

 
d. Debarment Status:  By signing below, the interested Sub‐Contractor certifies 

that it is not currently debarred from performing public work for the 
Commonwealth of Massachusetts or the Federal Government. 

 
 
SIGNED UNDER THE PAINS AND PENALTIES OF PERJURY: 
 
 
Signature:  __________________________________________ 
 
 
Print Name:       
 
 
Title:       
 
 
Telephone:       
 
 
Date:       
 


